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PROGRAM FORUM APARTAMENTOW INWESTYCYJNYCH FAIN
24-25 wrzesnia 2018
Hotel Radisson Blu Centrum, Warszawa, Grzybowska 24

DZIEN 1, 24 wrzeénia (poniedziatek)

9:00-9:30 $niadanie i rejestracja przy kawie
9:30-10:15 WYKELAD OTWIERAJACY Goscia Specjalnego
10:15-11:45 Condohotele — bezpieczny backup, easy money czy efekt

ewolucji rynku? Definicje, mity i perspektywy rozwoju.

Rynek condo- i aparthoteli w Polsce
WPROWADZENIE DO DYSKUSJI

e Czy condo-/aparthotel to produkt nieruchomosciowy,
czy finansowy?

e Gdy na rynku wzrosty... Zrédta rosngcej popularnosci
apartamentéw inwestycyjnych.

e Konfrontacja wyobrazen z realiami rynku: Czy condo-
i aparthotele sq zabezpieczeniem przed spadkiem sprzedazy,
drozejgcym finansowaniem i spowolnieniem rozwoju dla
deweloperéw mieszkaniowych?

e Konkurencja czy suplement? — condohotele a klasyczny rynek
hotelowy.

PANEL DYSKUSYJNY

11:45-12:00 przerwa kawowa

12:00-13:00 Ignorantia iuris nocet — Nieznajomos¢ prawa szkodzi.

Odpowiedzialnos¢ prawna i ochrona uczestnikéw procesu

inwestycyjnego w segmencie condo.

e Regulacje, zapisy umowne i zabezpieczenie przed ryzykiem
w kontraktach na realizacje.

e Warunki zawierania uméw podnajmu i umow o zarzgdzanie
jednostkami condo.

e Obszary odpowiedzialnosci i sposoby na transfer ryzyka.

e Opcje wyjscia z projektu na réznych etapach jego
zaawansowania.
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13:00-13:45 lunch
13:45-14:00 CASE STUDY
14:00-15:15 Kto komu, ile i za co? Ceny, podatki i modele rozliczen

inwestycji condo.

e Co ztym VAT-em? Skutki podatkowe dla dewelopera, operatora
i nabywcy.

e Liczmy z gtowq. Wptyw regulacji podatkowych na
dtugoterminowe przychody z inwestycji.

e Polityka cenowa i modele rozliczen: efektywne zarzqdzanie cenq
jednostki (pokoju), obstugi operacyjnej oraz ustug dodatkowych.

e Gwarancja zysku — jak to wyglgda w praktyce.

PANEL DYSKUSYJNY
15:15-15:30 CASE STUDY

15:30-15:45 przerwa kawowa

15:45-17:00 Od angazy do apanazy. Efektywne modele zarzgdzania

w biznesie condo- i aparthotelowym.

e Franczyza, dzierzawa, management? — podobienistwa, réznice
i kryteria wyboru najbardziej efektywnego modelu.

e Kiedy warto zawierzy¢ specjalistom — wspdtpraca
z posrednikami i zarzqdcami nieruchomosci.

e Ograniczanie ryzyka: wyzwania w procesie zarzgdzania
oraz realne koszty proceséw i pracownikdw.

e Panskie oko konia tuczy, czyli o odpowiedzialnosci
wiascicielskie;j.
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21:00-1:00 BANKIET
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DZIEN 2, 25 wrzeénia (wtorek)
9:30-10:00 $niadanie i rozmowy przy kawie

10:00-10:30 W kurorcie czy w miescie? Definiowanie optymalnych
obszarow inwestycyjnych przez pryzmat przychodow,
kosztow pozyskania nieruchomosci, mozliwosci
komercjalizacji i rynkowego postrzegania lokalizacji.

10:30-11:30 Pokoleniowe zmiany nawykéw. Nowe wyzwania rynku
ustug turystycznych i pobytowych oraz ich przetozenie na
segment apart- i condohoteli.

e 0Ogdlna segmentacja ruchu turystycznego: pobyty krajowe
i zagraniczne, ruch MICE (meetings, incentive, conferences,
exhibitions).

e Nowe kategorie podrézujgcych: towcy wrazen (aktywny
wypoczynek, sporty ekstremalne, turystyka spa i medispa,
turystyka gastronomiczna).

¢ Nowe kategorie podrézujgcych: kolekcjonerzy wspomnien
(kampery, zloty, festiwale).

e Jak zmiany w preferencjach i nawykach turystéw wptywajq
na cyklicznosé rynku oraz definiowanie ustug hotelowych.

e Wskazniki sezonowosci i ich wptyw na biznes.

PANEL DYSKUSYJNY
11:30-11:45 CASE STUDY

11:45-12:00 przerwa kawowa

12:00-13:15 Dla kogo ostatecznie budujemy? Jak pogodzi¢ wymagania

gosci hotelowych z oczekiwaniami inwestorow

finansowych?

e Komfort gosci vs. maksymalizacja przychoddéw dla witascicieli
pokoi i operatora.

e Czy warto inwestowad w rozbudowane ustugi towarzyszqce
noclegom?

e Jak zdefiniowad kafeterie ustug dodatkowych i jak rozliczaé
wptywy z tych ustug?

e Czy apartamenty inwestycyjne sq atrakcyjnym rozwigzaniem
dla inwestordéw instytucjonalnych? Condo a inne,
perspektywicznie atrakcyjne, segmenty rynku: PRS (Private
Rented Sector) i PBSA (Purpose Built Student Accommodation).

PANEL DYSKUSYNY

d NOWY ADRES S.A. | UL. SIENNA 75, 00-833 WARSZAWA | +48 22 826 54 63 | info@nowyadres.pl | www.mieszkaniowi.pl, www.biznesowi.pl
3) nowyaares

NIP 527-23-85-577, REGON 015242444, Spotka wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,

GRUPA Mieczynarodowe XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000310941,
argi

Poznariskie o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000 PLN, wptaconym w catosci.



Forum Apartamentéw Inwestycyjnych 2018

Investment Apartments Forum

24-25 wrzesnia 2018 | Warszawa, Radisson Blu Centrum Hotel

13:15-13:30 CASE STUDY

13:30-14:00 lunch

14:00-15:15 Dyskusja o gustach. Jak efektywnie zaprojektowa¢
i efektownie zaaranzowad, zeby tatwo sprzedac i szybko
wynajqc?
e Jak zaprojektowac obiekt, by sprostat oczekiwaniom rynku

i wymaganiom operatoréw sieciowych? Na jakie ograniczenia
techniczne i jakosciowe trzeba zwrdci¢ uwage? Jakie wymogi
planistyczne i formalne trzeba spetnic?

e Ktdre strefy i elementy wystroju podnoszg atrakcyjnosé
condohotelu w oczach gosci?

e Czy istniejg sprawdzone standardy wyposazenia i wykornczenia
condo- i aparthoteli?

PANEL DYSKUSYJNY
15:15-15:30 CASE STUDY
15:30-15:45 przerwa kawowa
15:45-17:00 Happy end, czyli jak wyjs¢ z inwestycji condo- lub

aparthotelowej z zyskiem i perspektywami?

e (Czego po sprzedazy oczekuje sie od dewelopera? Poziom zysku
a gwarancje i obstuga techniczna.

e Czego poszukuje nabywca? Jak wyceniaé produkt, biorqc pod
uwage jego jakosé technicznq i konkurencyjnosé.

e Jakie oczekiwania ma operator, czyli jak kontrybucje od
dewelopera wptywajg na wartosé przedsiewziecia.

e Jak sie rozwinie rynek wtdérny condo- i aparthoteli?

e Jak wyceniad inwestycje w fazie wyjscia?
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