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Szanowni Panstwo,

rok 2017 byt czasem szczegdlnym, bardzo intensywnym,
w ktérym tddz poczynita kolejny krok w kierunku stania sie
bardziej rozpoznawalng na mapie juz nie tylko Europy, ale $wiata.
Nasze starania o organizacje wystawy Expo International 2022,
kolejne dziatania rewitalizacyjne, zainteresowanie todzig firm,
ktére zdecydowaly sie na inwestycie w miescie spowodowaty,
Ze mozemy juz o naszym miescie méwié jako o nowoczesnym
o$rodku z duzym potencjatem. W ostatnich latach dokonalismy
ogromnych inwestycji na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkan-
céw i zmiany wizerunku miasta, skupilismy sie na odnowie
tédzkiego Srédmiescia i nadaniv mu nowego blasku w formie
projektu tzw. Nowego Centrum todzi, sprawiajqc, ze nieco
zaniedbana cze$é miasta staje sie atrakcyjng przestrzeniq
do zycia, pracy, ale takze relaksu i odpoczynku — zaréwno dla
mieszkaricéw miasta, jak i odwiedzajgcych go turystéw.

O powodzeniu tego projektu $wiadczyé moze fakt,
ze zainteresowali sie nim i inwestujq tu najwieksi deweloperzy —
niektére projekty zostaly juz ukoriczone, niekidre sfinalizujqg sie
w obecnym roku. Jednak sporo nowych i ciekawych inwestycii
dopiero przed nami.

Dear Readers,

the year of 2017 was a special time, very intensive, when
tédz has taken another step towards becoming more
recognisable on the map of not only Europe, but of the
world. Our efforts to organize the Expo International
2022, further regeneration actions, the interest in tédz
among companies which decided to invest in the city —
thanks to all of this we may speak of our city as of a modern
centre with a great potential. In recent years, we have
made major investments aimed at the improvement of the
life of its residents and the change of the city's image, we
have focused on renovation of tédz's Srédmieécie and
add brilliance to it by a design called the New Centre of
tédz, making a slightly neglected part of the city an
attractive space for living, working, relaxing and resting —
both for the residents of £t6dz and tourists who visit it. The
success of this project is proven by the fact that major
developers got interested in it and they invest here — some
projects have already been completed, some will this year.
However, there is a lot of new and interesting investments
ahead of us.



Jedyny w swoim rodzaju projekt zwiekszajgcy
atrakcyjno$é miasta, jakim jest Nowe Centrum todzi,
zaktada przebudowe obszaru 100 ha w samym sercu
miasta. Dla catego obszaru uchwalono plan zagospo-
darowania przestrzennego, ktéry dopuszcza lokowanie
m.in. inwestycji mieszkaniowych, biurowych, ustugo-
wych, a centralnym punktem NCt jest oddany do uzytku
pod koniec 2016 r. dworzec t6dz Fabryczna, ktéry jest
najwiekszq tego typu inwestycjq w Polsce oraz jednym
znajnowoczes$niejszych dworcéw w Europie.

W perspektywie kilku lat planowana jest budowa tunelu
$rednicowego pod miastem, tqczqcego dworzec tédz
Fabryczna z dworcem té6dz Kaliska oraz tédz
Zabieniec, sprawiajgc tym samym, ze dworzec multi-
modalny, tgczqgcy w samym centrum miasta transport
kolejowy, autobusowy dalekobiezny, komunikacje
miejskq oraz ruch samochodowy, bedzie miat charakter
ponadlokalny.

Starania todzi nie pozostajg niezauwazone. W minionym
roku zostaliSmy uhonorowani wieloma branzowymi
wyrdznieniami, m.in. za znaczqce zastugi na rzecz
rozwoju sektora nowoczesnych ustug bizne-sowych
przyznane przez ABSL (Zwigzek Lideréw Sektora Ustug
Biznesowych), czy tez kilkkoma nagrodami zwigzanymi z
branzq nieruchomoséci w kategorii Miasto Przyjazne
Inwestorom.

tédz przezywa od kilku lat ozywienie, ktére przejawia
sie w dziataniach rewitalizacyjnych prowadzonych na
ogromng, niespotykangq skale. Przed nami jeszcze duzo
pracy, ale efekty warte sq wysitku i cierpliwosci.

Zapraszam do zapoznania si¢ z raportem oraz do
wizyty w todzi, podczas ktérej przekonaiq sie Paristwo,
jak przeobraza sig nasze miasto.

A unique programme on increasing the attractiveness of the
city — the New Centre of tédz (NCt) - provides for
reconstruction of the area of 100 ha in the heart of the city.
For the entire area a land management plan has been
resolved, which allows locating e.g. residential, office,
service investments, and the central point of the New Centre
of tédz is the £t6dz Fabryczna railway station, put into use at
the end of 2016, which is the largest investment of this type in
Poland and one of the most modern railway stations in
Europe.

In the perspective of several years it is planned to build
a cross-city tunnel under tédz, linking the tédz Fabryczna
railway station with té6dz Kaliska railway station and
Zabieniec railway station, causing, at the same time, that the
multi-modal railway station connecting in the centre of the city
the railway, long-distance bus transport, city transport and
cartraffic will have a supra-local character.

The efforts of the tédz city are also noticed. Last year, we
have been honoured with many industry awards, among
others, for rendering considerable services for the
development of modern business services industry granted
by ABSL (Association of Business Service Leaders), or a few
awards related to the real estate industry in the category
called Investor-Friendly City.

For a few years now, t4dz has been experiencing a revival
which is demonstrated in regeneration actions conducted on
a large, unprecedented scale. We have still a lot of work to
do, butthe results are worth the effort and patience.

| would like to invite you to read the report and to visit tédz
where you can see foryourselves how our city transforms.

PREZYDENT MIASTA tODZI / MAYOR OF THE CITY OF tODZ

HANNA ZDANOWSKA
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NAJWAZNIEJSZE DANE / KEY DATA:

696 503 |udnoéé* / population*

* GUS / Central Statistical Office of Poland

tédz jest trzecim najwigkszym miastem Polski potozonym
w jej centralnej czesci. Jest to region z tradycjami
przemystowymi zwigzanymi z przemystem widkienniczym
i produkcjq odziezy. Potozenie todzi na przecieciu dwdch
gtéwnych drég krajowych oraz szereg inwestycji
infrastrukturalnych sprawito, ze tédz stata sie idealnym
miejscem dla rozwoju biznesu. Do najwazniejszych
sektoréw aktywnych w todzi mozemy zaliczyé produkeje
urzqdzen gospodarstwa domowego oraz sektor ustug dla
biznesu.

Obserwowane przemiany w todzi sq efektem przemysla-
nych dziatari wtadz lokalnych majgeych na celu poprawe
ekonomicznej sytuacji miasta. Dzigki takim dziataniom jak
szeroko zakrojona rewitalizacja skupiona wokét projektu
Nowego Centrum todzi oraz w wyniku szeregu innych
programéw spoteczno-gospodarczych. tédz stata sie
jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie miastw Polsce.

Na przestrzeni ostatnich lat t6dz stafa sie atrakcyjnym
miejscem dla sektora ustug dla biznesu, dzigki takim
czynnikom jak relatywnie wysoka dostepno$é wykwalifiko-
wanych pracownikéw, co odzwierciedla relatywnie
wysoka stopa bezrobocia (6,4%) oraz nizsze koszty
pracownicze. Dodatkowo, t6dz oferuje rozbudowang baze
akademickg, w tym 21 uczelni, na ktérych ksztalci sie
76 400 studentéw. Dynamiczny rozwdj sektora ustug
dla biznesu sprawit, ze na poczgtku 2017 roku w todzi
dziatafo juz 70 firm z tego sektora zatrudniajgeych tgcznie
18 100 pracownikéw.

tODZ / LICZBY | FAKTY 5 tODZ / FACTS AND FIGURES

58 399 PLN PKB per capita (Polska — 46 792 PLN)* / GDP per capita (Poland - PLN 46,792 )*

6,4% stopa bezrobocia (Polska 6.6%)* / unemployment rate (Poland - 6.6%)*

4 230 PLN przecigtne wynagrodzenie (Polska — 4 290 PLN)* / average salary (Poland — PLN 4,290)*
437 800 m kw. - zasoby powierzchni biurowej* * / sqm office space* *

70 firm z sektora BPO/SSC *** / number of BPO/SSC companies

18 100 liczba pracownikéw w sektorze BPO/SSC* ** / number of employees in BPO/SSC sector * * *

** Cushman & Wakefield  *** ABSL

tédz is the third largest Polish city, situated in the central part
of Poland. The region has longstanding industrial traditions,
particularly in the textile and clothing sectors. Due to its
location at the crossroads of two main national roads and to
a number of infrastructural projects, t6dz has become
a perfect place for business development. The main active
sectors in the city include household articles manufacturing
and business services.

The developments observed in tédz are the effect of
deliberate actions by local authorities, aimed at improving
the economic situation of the city. With such activities as the
far-reaching revitalization focused around the project of
Nowe Centrum todzi and a number of other social and
economic programs, tédz has become one of the most
dynamically developing cities in Poland.

In the last few years, t6dz has become an attractive location
for the business services sector, due to the relatively high
availability of a qualified workforce, reflected by a relatively
high unemployment rate (6.4%) and lower labor costs.
Moreover, tédz offers a broad academic base, including
21 universities with 76,400 students. As a result of the
dynamic growth of the business services sector, at the
beginning of 2017 as many as 70 companies from this sector
were operating intédz, employing atotal of 18,100 people.
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“W 2017 roku tédz umocnita swojq pozycje w gronie
wiodgcych lokalizacji dla sektora ustug dla biznesu
w Europie Srodkowo-Wschodniej, dzieki rozpoczetym
procesom rewitalizacyjnym, ktére otworzyty centrum miasta
dla nowych inwestoréw. Aktywno$é i optymizm dewelope-
réw nie sfabnie, o czym $wiadczy imponujgca podaz nowej
powierzchni dostarczonej na rynek w 2017 roku. Byta ona
nizsza tylko od tej zarejestrowanej w Warszawie i Krakowie.
W poréwnaniu do bardziej rozwinietych rynkéw
regionalnych, takich jak Krakéw, czy Wroctaw, tédz
charakteryzuje jeszcze stosunkowo niski poziom dostepne;
nowoczesnej powierzchni biurowej. Sytuacja ta poprawia
sie jednak dzieki rosngcemu zainteresowaniu najemcéw,
dla ktérych magnesem jest przede wszystkim duzy zaséb
wyksztatconej kadry i mniejsze niz w innych miastach koszty
pracy. To wtasénie dzieki temu t6dZ ma szanse w najblizszych
latach pozostaé¢ najdynamiczniej rozwijajgcym sie
regionalnym rynkiem biurowym w Polsce.”

KRZYSZTOF MISIAK
Partner - Head of Regional Cities Office Department, Cushman & Wakefield

“In 2017 t6dz established its position as one of the leading
locations for the business services sector in Central and
Eastern Europe, due to the initiated revitalization processes
which opened the city center up to new investors. The activity
and optimism of real estate developers is not fading, which is
confirmed by the impressive supply of new office space
delivered in 2017. The only cities with higher supply in this
respect were Warsaw and Krakéw. Compared with the more
developed regional markets, such as Krakéw or Wroctaw,
t6dz still has a relatively low level of available modern office
space. However, the situation has been improving due to
growing interest among tenants, attracted mainly by large
resources of educated staff and labor costs that are lower
than in other cities. These are the assets that can make tédz
the most dynamically developing regional office space
in Poland."
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PODAZ NOWOCZESNEJ SUPPLY OF MODERN OFFICE SPACE
POWIERZCHNI BIUROWEJ

Charakterystycznym elementem tédzkiego rynku
biurowego jest udane potgczenie nowoczesnych obiektéw
biurowych ze zrewitalizowanymi budynkami poprzemysto-

wymi, zabytkowymi patacami oraz kamienicami, ktére
twyorzq unikélny cﬁoraiter nowoczesnego miasta z bogatg with rich industrial traditions. In 2017, the total office space in

przemyslowq tradycjq. Catkowite zasoby powierzehni tédz reached 437,800 sqm, which makes it the seventh city
biurowej w todzi w 2017 roku wyniosty 437 800 mkw. in Poland in terms of available office space. As a result of
co plasuje miasto na siédmym misjscu pod wzgledem increased activity among real estate developers, in the
dostepnej powierzchni biurowej w Polsce. Dzigki coming year the size of the office marketin tédz will be equal

wzmozonej aktywnosci deweloperéw w przeciqgu naj- tothat of Katowice and Poznari.

blizszego roku tédz zréwna si¢ pod wzgledem catkowitego  Between 2011 and 2014, the office market in tédz was
ZGSObUZ rynkami biurowymiw KGfOWiCOCh i Poznaniu. growing at a stable average rate of ]5,000 sqm per year.
Dynamika rozwoju rynku bivrowego w todzi w latach  Since the beginning of 2015, the office market in £6dz has
2011 - 2014 utrzymywala sie na stabilnym poziomie przy ~ seen asignificant revival, growing by about 35,000 sqm per
$rednim tempie wzrostu 15 000 mkw. rocznie. Od poczgtku ~ year in 2015 and 2016. In 2017, the area of office space
2015 roku obserwujemy w todzi znaczne ozywienie rynky  offered by developersreached arecord high (74,000 sqm).
powierzchni biurowych, ktéry w latach 2015-2016

powiekszyt sie o okoto 35 000 mkw. rocznie. Natomiast

w 2017 roku, deweloperzy biurowi oddali rekordowq ilo$é

powierzchni biurowej (74 000 mkw.).

A characteristic feature of the office market in tdz is the
successful combination of modern office buildings with
revitalized postindustrial facilities, historic palaces and town
houses, which create the unique character of a modern city

Wykres 1. PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W tODZ| 2009 - 2019*
Chart 1. MODERN OFFICE SUPPLY IN +tODZ 2009 - 2019*

Nowa podaz / New supply (m?) Zaséb powierzchni bivrowej / Total office stock (m’)
80 000 600 000
70000 500 000
60 000
50000 400 000
40 000 300 000
30000 200 000
20009 100 000
10 000 . I

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
BN NOWA PODAZ / NEW SUPPLY e CALKOWITE ZASOBY / TOTAL STOCK

*prognoza / forecast Zrédto / Source: Cushman & Wakefield, PORF
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W kolejnych latach podaz nowej powierzchni w todzi  In the coming years, the supply of new space in tédz will
utrzyma sie na relatywnie wysokim poziomie dzieki duzej  remain relatively high, due to the great availability of plots for
dostepnosci dziatek pod zabudowe oraz rosngcemu  development and the growing interest among BPO/SSC
zainteresowaniu firm z sektora BPO/SSC lokowaniem  companies in locating their operations in tédz. By the end of
swoich operacji wtodzi. Do koAca 2019 roku rynek biurowy 2019, the office market in tédz should grow by over
w todzi powinien zwigkszyé sie¢ o ponad 100 000 mkw. 100,000 sgm.

powierzchnibiurowej. The most important office projects in tédz include Ogrodowa

Do najwazniejszych projektéw biurowych realizowanych ~ Office (28,600 sqm, Warimpex), Brama Miasta | (27,500
na terenie todzi mozemy zaliczyé Ogrodowa Office  sqm, Skanska), and the first phase of Monopolis (7,000 sqm,
(28 600 mkw., Warimpex), Brama Miasta | (27 500 mkw., Virako). International real estate developers are increasingly
Skanska) czy pierwszq faze projektu Monopolis  more willing to invest in t6dz, which is reflected in the number
(7 000 mkw., Virako). Miedzynarodowi deweloperzy coraz  of large facilities planned by developers such as Skanska,
chetniej inwestujq w todzi, co ma swoje odzwierciedlenie  Ghelamco, Echo Investment and HB Reavis.
w ilosci wielkopowierzchniowych obiektéw planowanych  The largest projects currently at the design stage include P22
przez takich deweloperéw jak Skanska, Ghelamco, by Ghelamco, HB Reavis' project near Nowe Centrum todzi,
Echo Investment czy HB Reavis. Do najwigkszych projekiéw  and the planned projects by Echo Investment at Pitsudskiego
bedqcych obecnie w fazie projektowej mozemy zaliczy¢  gnd Tymienieckiego Streefs.

projekt P22 nalezqcy do Ghelamco, projekt HB Reavis przy

Nowym Centrum todzi czy planowane projekty Echo

Investment przy ulicach Pifsudskiego i Tymienieckiego.

Tabela 1. NAJWIEKSZE PROJEKTY BIUROWE PLANOWANE DO ODDANIA DO KONCA 2019 ROKU.
Table 1. THE MAJOR OFFICE PROJECTS PLANNED FOR DELIVERY BY THE END OF 2019.

FANOMANIROR STATUS POWIERZCHNIA

PROJEKT DEWELOPER UKONCZENIA BIUROWA
Ogrodowa Office  Warimpex Ogrodowa Q208 e, 28600
Brama Miasta| Skanska Kilifskiego Qi2019 Y budowie/ 27 500
Imagine Avestus Real Estate Pitsudskiego 79/87 Q3 2019 unc\f/ert,zg::t\:'fcéon 14 800
Monopolis | Virako Wydawnicza Q3 2018 unc‘iNell'a ::Jgr?svitfcéon 7000
Jaracza 62/64 Inwestor Jaracza 62/64 Q2 2018 Um\f;rbggr?xfcéon 5 600
(Sgpggig;lzaikoql;ﬁce OPG Property Professionals ~ Roosvelta Q3 2018 uncﬁrbggr?sv(rfcéon 3 700

Zrédto / Source: Cushman & Wakefield
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POPYT NA NOWOCZESNE DEMAND FOR MODERN OFFICE SPACE
POWIERZCHNIE BIUROWE
W latach 2010-2014 $rednio roczny wolumen transakcji  Between 2010 and 2014, average take-up volume on the

najmu na tédzkim rynku biurowym ksztattowat sie na  office market in t6dz was 34,000 sqm. In 2015, however,
poziomie 34 000 mkw. W 2015 r.,, aktywnos¢ najemcdw  total tenant activity increased to almost 64,000 sqm and it
wzrosta do prawie 64 000 mkw. i od tego czasu utrzymuje  has remained at a similar level ever since. In 2016, the office
si¢ na poréwnywalnym poziomie. W 2016 roku, f6dzki  market in tédz saw a record high in terms of transaction
rynek biurowy zarejestrowat rekordowy wolumen transakeji  volume (66,700 sqm). In 2017, demand for office space

(66 700 mkw.). W 2017 roku, popyt na powierzchnie  remained at the high, stable level observed in the last two
biurowe utrzymat si¢ na stabilnym wysokim poziomie  years,i.e. 58,400 sqm.

b tatnich dwéch latach i i6st
2876\8/;\;:;"ym Woosidinich awoch fdiach 1 WyRIOsT e majority of tenant activity in 2017 consisted of

renegotiation agreements and new leases, which accounted
for 45% and 43% of total tenant activity, respectively.
A characteristic feature of the office market was the relatively
high share of pre-let agreements, which accounted for
approximately 65% of all new agreements concluded in
tédz. In 2017, the sectors with the most active tenants were IT
and manufacturing.

Znaczng cze$é aktywnosci najemcéw w 2017 roku
stanowity umowy renegocjacji oraz nowe umowy, ktére
stanowity odpowiednio 45% i 43% catkowitej aktywnosci
najemcéw. Rynek biurowy charakteryzowat sie relatywnie
wysokim poziomem umdw przednajmu, ktére stanowity
okoto 65% wszystkich nowych uméw zawartych w todzi.
W 2017 roku najbardziej aktywnymi sektorami najemcéw
byly firmy z sektora IT oraz produkcyine.

r- w “’-.:‘:: »
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Niemniej jednak, najwiekszq transakcjq w ostatnich dwéch  Nevertheless, the largest transaction in the last two years
latach byto podpisanie umowy przednajmu przez mBank  was a pre-let agreement with mBank (24,000 sqm) in the
(24 000 mkw.) w budynku Przystanek mBank zlokalizowa-  Przystanek mBank building located at Nowe Centrum todzi,
nym w Nowy Centrum todzi przy stacji kolejowej tédz  near the tédz Fabryczna railway station. Other large
Fabryczna. Z najwiekszych transakeji w 2017 roku warto  transactions in 2017 included the extension of the
wymieni¢ przedfuzenie umowy w Textorial Park przez Fujitsu  agreement in Textorial Park with Fujitsu Technology Services
Technology Services (10 000 mkw.), Nowa umowa (10,000 sqm), a new agreement with McCormick
McCormick (3 600 mkw.) w budynku Nowa Fabrycznaczy (3,600 sqm) in the Nowa Fabryczna building, and the
odnowienie i ekspansia w budynku Sterlinga Business  renewal and expansion of the Sterlinga Business Center

Center przez firmg GFT (3 400 mkw.). building by GFT (3,400 sqm).

W nadchodzqgcych kwartatach mozemy spodziewaé  In the coming quarters, we may expect increased tenant
zwigkszonej aktywnosci najemcédw wynikajgcej z umocnie-  activity due to the stronger position of t6dz as a fast-growing
nia pozycji todzi, jako szybko rozwijajqcej sie lokalizacji  location for tenants from the BPO/SSC/ITO sectors, serving

dla najemcéw z sektora BPO/SSC/ITO, stanowigcego as an alternative to larger centers, such as Krakdw,
alternatywe dla wigkszych oérodkéw takich jak Krakéw, — Wroctaw, or the Tricity. According to ABSL, at the beginning
Wroctaw czy Tréjmiasto. Wedtug danych ABSL,  of 2017 t46dz had 70 business service centers, employing
na poczgtku 2017 roku, w todzi zlokalizowanych bylo 18,100 peopleintotal.

70 centréw ustug dla biznesu zatrudniajgcych tgcznie

18 100 oséb.

Wykres 2. POPYT BRUTTO NA POWIERZCHNIE BIUROWE 2009 - 2017
Chart 2. GROSS TAKE-UP FOR OFFICE SPACE 2009 - 2017

POPYT BRUTTO / GROSS TAKE-UP

(m?)
80 000
70 000 64000 66800 .
60 000
50 000 45
40 000 35500 38700
30 000
20 000
10000 6100
o 1R
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zrédto / Source: Cushman & Wakefield, PORF
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PUSTOSTANY VACANCIES

Wskaznik pustostanéw w todzi byt na éciezce spadku od = ¢ vacancy rate in tédz has been in decline since 2009,
2009 roku osiqgajgc rekordowo niski poziom w 2016 roku reaching a record low in 2016 (6.1%). As a result of
(6,1%). Na skutek wzmozonej aktywnosci deweloperéw na  jncreased activity among real estate developers, as of the
koniec 2017 wskaznik pustostandw w todzi wzrést do  gnd of 2017 the vacancy rate in t6dz rose to 9.5% and it is
poziomu 9,5% i jest on na poréwnywalnym poziomie do 6y gtalevel comparable to the ratio for the whole regional
wskaznika pustostanéw dla cafego regionalnego rynku  office market in Poland (9.9%). Krakéw, Wroctaw and the
biurowego w Polsce (9,9%). Nieznacznie mniejsze wartosci Tricity reported slightly lower vacancy rates. This resulted
zostaly odnotowane w Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie.  from high tenant activity, which allowed the absorption to

Byto to efektem duzej aktywnosci najemcdw, dzieki czemu oy ceedthe supply provided by the developers.
wskaznik absorbcji przewyzszyt podaz dostarczong przez

deweloperdw.

Wykres 3. WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W tODZI 2009 - 2017
Chart 3. VACANCY RATE IN tODZ 2009 - 2017
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ABSORPCJA ABSORPTION

W 2017 roku na tédzki rynek biurowy dostarczono ponad |, 2017 over 74,000 sqm of modern office space was
74 000 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej, co  glivered to the office market in t6dz, which implied that
stanowi ponad dwukrotny wzrost aktywnosci deweloperéw developer activity had more than doubled compared with
w poréwnaniu do 2016 roku. Pomimo tak znacznego 9014, Despite such an increase in new office space, the
przyrostu nowej powierzchni biurowej, poziom pustostanéw vacancy rate remained relatively low. This was possible
pozostat na relatywnie niskim poziomie. Byto to mozliwe  phecquse of the growing number of tenants who decided to
dzigki rosnqcej liczbie najemcéw, kiérzy zdecydowali sie  enter the office market in tédz, and existing tenants who
weijé¢ na 8dzki rynek biurowy oraz obecnych najemcéw, i, creqsed their previous office space. High tenant activity in
ktérzy powiekszyli swoje dotychczasowe powierzchnie. 2017 was reflected in record high absorption, which
Wysoka aktywnos¢ najemcédw zostata w 2017 roku reached 56,400 sqm, i.e. over 50% more than in the
odzwierciedlona przez rekordowy poziom absorpcii, ktéry previous year. This is the highest value reported on the t6dz
osiqgnat 56 400 mkw., czyli ponad 50% wiecej niz wroku  qrket in the period covered by the statistics. High
poprzednim. Jest to najwyzsza warto$¢ zanotowana na absorption is reflected in the increase in the occupancy rate,
tédzkim rynku od poczgtku prowadzenia statystyk. Wysoki which grew by 15.5% compared with 2016.

poziom absorpcji jest odzwierciedlony we wzroscie

powierzchni wynajetej, ktéra wzrosta o 15,5% w poréwna-

niu do 2016 roku.

Wykres 4. ROCZNA PODAZ, ABSORPCJA | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W LATACH 2009 - 2017
Chart 4. ANNUAL SUPPLY, NET ABSORPTION AND VACANCY RATE IN tODZ IN YEARS 2009 - 2017
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STAWKICZYNSZU RENT

Na przestrzeni lat 2011 - 2016, stawka czynszu za  Between 2011 and 2016, headline rent for prime office
najlepsze powierzchnie biurowe oscylowata na poziomie  space amountedto EUR 12.75-13.00,/sqm/month. As of the
12,75-13,00 EUR/mkw./miesiecznie. Na koniec  end of 2017, headline rent for prime office space in tédz
2017 roku, stawka czynszu za najlepsze powierzchnie  amounted to EUR 12.50-13.50/sqm/month. The increase in
biurowe w todzi ksztattowata sie na poziomie  rent for office buildings in tédz results from the growing
12,50-13,50 EUR/mkw./miesiecznie. Wzrost gérnej  activity of the most active real estate developers in Poland,
granicy oferowanych stawek czynszu w budynkach  who significantly improved the standards of modern
biurowych w todzi jest efektem rosngcej obecnoici  office buildings delivered in tédz, offering advanced
najbardziej aktywnych deweloperéw w Polsce, ktérzy  technological and environmental solutions and a broad
w znaczqcy sposéb podniesli standard nowoczesnych  spectrum of amenities to tenants. The incentives offered to
projektéw biurowych powstajgcych w todzi oferujgc  tenants for five- to seven-year-long agreements include
najemcom nowoczesne rozwigzania technologiczne  exemptions from rent for six to eleven months and turnkey
i srodowiskowe czy tez szerokq oferte funkcji uzupetniajg-  standard. Particularly advantageous conditions are offered
cych. Zachety oferowane najemcom dla uméw 5-7 letnich by developers who are beginning to operate on the office
obejmujq zwolnienia z czynszu na okres 6-11 miesiecy  marketintédz.

i wykonczenie biura ,pod klucz”. Szczegélnie dobre

warunki oferujq deweloperzy rozpoczynajgcy swojq

aktywno$¢ na rynku biurowym wtodzi.

WYKRES 5. STAWKI NAJMU ZA POWIERZCHNIE BIUROWA W GtOWNYCH MIASTACH REGIONALNYCH
CHART 5. OFFICE RENTS IN MAJOR REGIONAL MARKETS

EUR/m”/miesiqc
EUR/sqm/month
TROJMIASTO / TRICITY 13,20 I 14,50
KRAKOW 13,50 NN 14,50
WROCLAW 13,25 I 14,00
POZNAN 13,00 N 14,00

oDz 12,50 N 13,50

KATOWICE = 12,50 N 13,50
12,00 12,50 13,00 13,50 14,00 14,50 15,00

B CZYNSZBAZOWY ZA NAJLEPSZE POWIERZCHNIE / PRIME HEADLINE RENT
Zrédto / Source: Cushman & Wakefield
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tODZ A INNE MIASTA REGIONALNE tODZ AND OTHER REGIONAL CITIES

Na koniec 2017 roku, catkowity zaséb powierzchni  As of the end of 2017, total office space in the eight largest
biurowych w o$miu najwiekszych miastach regionalnych  regional cities in Poland was 4.5 million sqm. t6dz remained
w Polsce wyniést 4,5 min mkw. tédz utrzymata széste  sixth in terms of the size of office space in regional cities, but

miejsce pod wzgledem ilosci powierzchni biurowej by the end of 2018 it could rise to fifth position, overtaking
w miastach regionalnych, ale do korica 2018 roku moze  Katowice. In 2017, the largest increase in new supply among
przesungé sie na pigtq pozycie przescigajgc Katowice.  regional cities was reported by Krakéw and tédz, where

W 2017, najwiekszy przyrost nowej podazy z posréd miast ~ developers commissioned 190,400 sqm and 77,800 sqm,
regionalnych zanotowaty Krakéw oraz tédz, gdzie  respectively.

deweloperzy oddali do uzytku odpowiednio 190 400 mkw.  On the demand side, as was the case in 2016, the top cities in
oraz 77 800 mkw. terms of tenant activity were Krakéw (200,000 sqm),
Od strony popytowej, tak samo jak w 2016 roku  Wroctaw (168,300 sgm) and the Tricity (114,100 sqm),
najaktywniejszymi miastami pod wzgledem aktywnosci  where over 70% of office space was leased by tenants.
najemcéw byty Krakéw (200 000 mkw.), Wroctaw

(168 300 mkw.) oraz Tréjmiasto (114 100 mkw.), w ktérych

zostato wynajete ponad 70% powierzchni biurowej zajetej

przez najemcdw w miastach regionalnych.

Wykres 4. PODAZ POW. BIUROWEJ | WSPOtCZYNNIK PUSTOSTANOW NA GtOWNYCH RYNKACH REGIONALNYCH W POLSCE
Chart 4. OFFICE SUPPLY AND VACANCY RATE IN THE MAJOR REGIONAL OFFICE MARKETS IN POLAND
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Sredni poziom powierzchni niewynajetej w miastach  The vacancy rate in regional cities reached 9.9% by 2017,
regionalnych po 2017 osiggnqt poziom 9,9% i jest mniejszy ~ which is almost 1 pp. lower than in 2016. The largest share of
o prawie 1 pp. w poréwnaniu do 2016 roku. Najwyzszy  vacant office space was reported in Katowice (11.3%) and
poziom powierzchni niewynajetej zostat zarejestrowany  Lublin (19.7%), while Poznar (8.6%) and the Tricity (8.2%)
w Katowicach (11,3%) i Lublinie (19,7%), z kolei najnizszy ~ reported the lowest share of vacant area.

w Poznaniu (8,6%) i Tréjmiescie (8,2%). In terms of rent, tédz is highly competitive among regional
Pod wzgledem stawek czynszu tédz znajduje sie na  cities. The highest rent for office space was reported in
konkurencyjnym poziomie w poréwnaniu do pozostatych ~ Wroctaw and Krakéw, while the lowest was in Lublin and
miast. Najwyzsze stawki za powierzchnie biurowe  Szczecin.

zanotowano we Wroctawiu oraz Krakowie a najnizsze

w Lublinie i Szczecinie.
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SELECTED OFFICE BUILDING PROJECTS IN tODZ

During the last five years total office space in tédz grew by
195,000 sqm, which accounts for 45% of the total available
office space. An additional 100,000 sqm will be supplied to
the market in the coming years. Most of the modern office
space is concentrated in the following three main business
areasintédz:

WYBRANE PROJEKTY BIUROWE W tODZI

Przez ostatnie pie¢ lat, catkowity zaséb powierzchni
biurowej w todzi powigkszyt sie 0 195 000 mkw., co stanowi
45% catkowite| dostepnej powierzchni biurowej.
W kolejnych latach na tédzki rynek zostanie dostarczonych
dodatkowe 100 000 mkw. Wigkszo$é nowoczesnej
powierzchni biurowej skoncentrowana jest w trzech
gtéwnych strefach biznesowych todzi, do ktérych mozemy

zaliczy¢ nastepujqce obszary: B Nowe Centrum todzi - an area between

B Nowe Centrum todzi - obszar wydzielony ulicami

Narutowicza, Kopciriskiego, Tuwima i Piotrkowska. Jest to
najwigkszy projekt rewitalizacji obszarowej w Europie
Srodkowej, ktérego catkowita powierzchnia wynosi
100 ha tgczgc w sobie funkcje ustugowe, biurowe,
handlowe i mieszkaniowe. Centralnym punktem NCt jest
nowy podziemny Dworzec Kolejowy tédz Fabryczna,
ktéry zostat oddany do uzytku w 2016 roku. Do najbar-
dziej rozpoznawalnych projektéw biurowych mozemy
zaliczyé oddane do uzytku budynki Nowa Fabryczna
oraz Przystanek mBank. Obszar wokét dworca tédz
Fabryczna oferuje szereg terendw inwestycyjnych
gotowych do zainwestowania.

Centrum | — Obszar wydzielony ulicami Piotrkowskg,
Mickiewicza, Pitsudskiego i Kilinskiego jest potozony
w Scistym centrum todzi na przecigciu Piotrkowskiej oraz
Pitsudskiego. W tej lokalizacji rozwijajq sie zaréwno
nowoczesne projekty biurowe jak Hi Piotrkowska jak
i rewitalizowane projekty starych fabryk czy kamienic,
do ktérych mozemy zaliczyé projekt OFF Piotrkowska.

Centrum Il — Obszar wydzielony ulicami Pitsudskiego,
Rydza-Smigtego i Kopciriskiego to strefa zlokalizowana
przy wschodniej obwodnicy todzi, kiéra zapewnia dobrg
komunikacje z innymi cze$ciami Miasta zaréwno
samochodem jak i komunikacjq publiczng. Do najwiek-
szych ukoAczonych projektéw w tej lokalizacji mozemy
zaliczy¢é Symetris Business Park czy kompleks
HammerMed. Do projektéw bedqgcych w trakcie
realizacji mozemy zaliczyé projekt wielofunkcyjny
Monopolis oraz Imagine.

Narutowicza, Kopcinskiego, Tuwima and Piotrkowska
Streets. With a total surface area of 100 ha, itis the largest
revitalization project in Central Europe, combining office,
retail and residential functions. The central point of NCt
is the new underground railway station, tédz Fabryczna,
completed in 2016. The most characteristic office projects
include the already completed buildings of Nowa
Fabryczna and Przystanek mBank. The surroundings
oftédz Fabryczna offer land ready for development.

Centrum | - an area between Piotrkowska,
Mickiewicza, Pitsudskiego and Kilinskiego Streets,
located at the very heart of t6dz, at the crossing of
Piotrkowska and Pitsudskiego Streets. This location
includes both modern office building projects, such as
Hi Piotrkowska, and projects of revitalized old factories
ortown houses, such as OFF Piotrkowska.

Centrum Il - an area between Pitsudskiego, Rydza-
Smigtego and Kopciriskiego Streets, located near the
Eastern beltway of £t6dz, which ensures good connection
with other parts of the city, both by car and by public
transport. The largest completed projects in this area
include Symetris Business Park and the HammerMed
complex. Projects under construction include the
multifunctional Monopolis and Imagine.
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NOWE CENTRUM tODZI / NEW CENTRE OF tODZ

NOWA FABRYCZNA
Budynek / Building Nowa Fabryczna
Whasciciel / Owner NIAM

|§|'5_,|”,_ Powierzchni biurowa / Office area 21 400 mkw. / sqm
ll'ﬂf!!li lh,_.

i

i}]l' N x m — . Status projektu / Building status Istniejqcy / Existing
il el dilk T
f Iy ' ; Data oddania do uzytku / Completion date 3 kw. 2017/ Q3 2017

|
it}

el

\“ui 1 TI Ii e : ol | Czynsz wyjsciowy / Asking rent 13 EUR
e - b ] Optaty eksploatacyine / Service charge 17 PLN
ol L] platy eksploatacy

o Tu LT

URRREE T |||':_|]r‘

PRZYSTANEK MBANK

Budynek / Building Przystanek mBank
Wiasciciel / Owner LCN Capital
Powierzchni biurowa / Office area 21 400 mkw. / sqm
Status projektu / Building status Istniejqcy / Existing

Data oddania do uzytku / Completion date 4 kw. 2017 / Q4 2017
Czynsz wyjéciowy / Asking rent n/a
Opfaty eksploatacyjne / Service charge  n/a

BRAMA MIASTA

Budynek / Building Brama Miasta |
Wiasciciel / Owner Skanska Property Poland
Powierzchni biurowa / Office area 27 500 mkw. /sqm

Status projektu / Building status W budowie / Under constr.
Data oddania do uzytku / Completion date | kw. 2019 / Q1 2019
Czynsz wyjéciowy / Asking rent 13,50 - 14,50 EUR

Optaty eksploatacyine / Service charge 17,50 PLN
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CENTRUM |

OFF PIOTRKOWSKA

Budynek / Building Sepia & Teal Office
Wiasciciel / Owner OPG Property Professionals
Powierzchni biurowa / Office area 3 700 mkw. / sgm

Status projektu / Building status W budowie / Under constr.
Data oddania do uzytku / Completion date 3 kw. 2018 / Q3 2018
Czynsz wyjéciowy / Asking rent n/a

Opfaty eksploatacyjne / Service charge  n/a

HI PIOTRKOWSKA

Budynek / Building Hi Piotrkowska
Wiasciciel / Owner Master Management Group
Powierzchni biurowa / Office area 34 000 mkw. / sqm

Status projektu / Building status W budowie / Under constr.
Data oddania do uzytku / Completion date 4 kw. 2019 / Q4 2019
Czynsz wyjéciowy / Asking rent 13,00 EUR

Fllar Pl  Oplaty eksploatacyjne / Service charge 3,50 EUR

[ At
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CENTRUM II

SYMETRIS

Budynek / Building Symetris Business Park
Wiaiciciel / Owner Echo Polska Properties
Powierzchni bivrowa / Office area 19 000 mkw./sqm

Status projektu / Building status Istniejgcy / Existing

Data oddania do uzytku / Completion date 2017

Czynsz wyjsciowy / Asking rent 13,00 EUR

Optaty eksploatacyjne / Service charge 15,00 PLN

MONOPOLIS
Budynek / Building Monopolis
Wiasciciel / Owner Virako
Powierzchni bivrowa / Office area 24 138 mkw./sqm
Phase | = 7 231 mkw./sqm
Phase Il = 8 616 mkw./sqm
Phase lll = 8 291 mkw./sqm
Status projektu / Building status W budowie / Under constr.
Data oddania do uzytku / Completion date Phase I&Il = 2019
Phase Ill - 2020
Czynsz wyjsciowy / Asking rent 13,50 EUR

Optaty eksploatacyjne / Service charge 16,00 PLN

IMAGINE

Budynek / Building Imagine

Wiasciciel / Owner Avestus Real Estate
Powierzchni biurowa / Office area 14 800 mkw. / sqm

Status projektu / Building status W budowie / Under constr.

Data oddania do uzytku / Completion date 3 kw 2019 / Q3 2019
Czynsz wyjsciowy / Asking rent 13 EUR
Optaty eksploatacyjne / Service charge 15 PLN
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OTHER OFFICE PROJECTS

OGRODOWA OFFICE

Budynek / Building Ogrodowa Office
Wiasciciel / Owner Warimpex

Powierzchni biurowa / Office area 28 600 mkw./sqm

Status projektu / Building status W budowie / Under constr.

Data oddania do uzytku / Completion date |l kw. 2018/ Q2 2018
Czynsz wyjéciowy / Asking rent 13,50 EUR
Optaty eksploatacyjne / Service charge 15,00 PLN

CROSS POINT B

Budynek / Building Cross Point B
Wiasciciel / Owner Mermaid Properties
Powierzchni biurowa / Office area 6 100 mkw./ sqm
Status projektu / Building status Istniejqcy,/ Existing
Data oddania do uzytku / Completion date 4 kw. 2017/ Q4 2017
Czynsz wyjéciowy / Asking rent 13,00 EUR

Optaty eksploatacyjne / Service charge 14,00 PLN

Projekty na wczesnym etapie procesu dewelopereskiego: In addition to the buildings currently under construction, tédz
is also the location for a number of projects at the early stage
H P22 - Ghelamco prol v slag

ofthe development process. They include, forexample:
B Ghelamco - Nowe Centrum todzi B P22-Ghelamco

B Echo Investment - projekty n

e . r. A . Ghelamco - Nowe Centrum todzi
na ul. Tymienieckiego i Pitsudskiego

B Echo Investment - projects at Tymienieckiego

® HB Reavis - Targowa 2 and Pitsudskiego Streets

B CB Fabryczna B HBReavis - Targowa 2

B CBFabryczna



tODZ / OFFICE MARKET
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OBIEKTY BIUROWE W CENTRUM tODZI / DOWNTOWN OFFICE SPACE IN +tODZ

’ ISTNIEJACE / EXISTING:

. ARMADA BUSINESS PARK - Tymienieckiego 30a

. BUSINESS CENTRE PRACOWNIA 1113 — Piramowicza 11/13

. BUSINESS HOUSE GDANSKA — Gdariska 47

. CENTRUM BIUROWO - KONFERENCYJNE COMARCH
— Jaracza 76/78

. CENTRUM BIZNESU - Pitsudskiego 5

. CENTRUM BIZNESOWE STANLEY — Milionowa 21

. CENTRUM BIZNESOWE KOPCINISKIEGO 77
- Kopciriskiego 77

8. CENTRUM BIZNESU KOPCINISKIEGO 79 - Kopciriskiego 79

9. CENTRUM TARGOWA 35 - Dowborczykéw 30/34

10. COTTON HOUSE - Sterlinga 27,/29

11. CROSS POINT A, B, D - Rydza $migtego 20

12. DOWBORCZYKOW 8 — Dowborczykéw 8

13. G HOUSE - Radwariska 26

14. FABRYKA — Zeromskiego 94

15. FAKTORIA - Dowborczykéw 25

16. FORUM 76 - Pitsudskiego 76

17. GREEN HORIZON - Pomorska 106

18. LUMIERE CENTER - tgkowa 29

19. tODZ 1 - Pitsudskiego 22

20. MEDIA HUB - tgkowa 29

21. NOWA FABRYCZNA - Skiadowa 31/37

22. ORANGE PLAZA - Piotrkowska 166,/168

23. ORION BUSINESS TOWER - Sienkiewicza 85/87

24. OKTAGON - Plac Wolnosci 3

25. PRESTIGE - Jaracza 47

26. RED TOWER - Piotrkowska 148/150

27. STERLINGA BUSINESS CENTER - Sterlinga 8a

28. SYMETRIS BUSINESS PARK (I/11)- Pitsudskiego 86

29. SYNERGIA — Wélczarska 128,/134

30. WOLCZANSKA 125 - Wélczarska 125

31. TEXTORIAL PARK- Fabryczna 17

32. UNIVERSITY BUSINESS PARK — Wélczanska 178

33. ZENIT - Sienkiewicza 82/84

34. PRZYSTANEK mBank - Kilinskiego 74

BON=—

NOo O

. W REALIZACIJI / UNDER CONSTRUCTION:

1. tODZ WORK - Dowborczykéw 18

2. BRAMA MIASTA - Kilinskiego

3. CROSS POINT (C) - Rydza Smigtego 20

4. DRUKARNIA CENTER - Gdariska 130

5. FABRYKA PRZEDSIEBIORCZOSCI - Wierzbowa 44

6. HI PIOTRKOWSKA - Piotrkowska 155

7. IMAGINE - Pitsudskiego/Rydza $migltego

8. MONOPOLIS - Wydawnicza 4/Kopcinskiego 58/60
9. OFF PIOTRKOWSKA CENTER - Piotrkowska 138/ 140
10. OFFICE-R - Jaracza 64

11. OGRODOWA OFFICE - Zachodnia/Ogrodowa

12. STARA FABRYKA - Piotrkowska 250

@ PLANOWANE / PLANNED:

A. TEXTORIAL PARK (Faza II) — Tymienieckiego 28
B. GHELAMCO/BUDOMAL - Pitsudskiego 22
C. GHELAMCO -, Nowe Centrum todzi”
D. SYNERGIA B — Wélczanska 143
E. ECHO INVESTMENT - Pitsudskiego/Kilinskiego
F. CENTRUM BIUROWE FABRYCZNA - Kilinskiego
G. CENTRUM BIZNESOWE KOPCINISKIEGO 89 /91
- Kopcinskiego 89/91
H. HB REAVIS - Targowa



PAWEL MILCARZ
Senior Leasing Manager, Echo Investment

,Echo Investment jest w todzi od 1998 roku
od startu budowy Centrum Biznesu t4dz.
Podsumowujqc zmiany, ktére miaty miejsce
na przestrzeni wielu lat obecnosci Echo
Investment w todzi warto podkre§lié
systematyczny wzrost podazy, ktéra od
2015 jest szybko wchtaniana, dzigki czemu
wspdiczynnik powierzchni niewynaijetej jest
jednym z najnizszych w kraju, zaledwie
9,5%. Do czynnikéw, ktére wplynety na
ksztattowanie sie tédzkiego rynku mozemy
zaliczyé Zmiane wizerunku miasta poprzez
liczne inwestycje infrastrukturalne zaréwno
w samej todzi jak i w ramach catej
aglomeracjitédzkie;.

AGNIESZKA KRAWCZYK-ROGOWSKA

“Echo Investment has been present in tédz
since 1998, when construction of Centrum
Biznesu tédz started. When highlighting the
developments that have occurred during the
many years of Echo Investment's operations in
tédz, one should mention the systematic
growth of supply, which since 2015 has been
quickly absorbed, making the unleased office
space ratio one of the lowest in Poland, i.e.
merely 9.5%. The factors that created the
market in tédz include a change of the city's
image, the result of many infrastructural
projects, both in the city of t6dz and within the
whole agglomeration.”

Regionalny Dyrektor ds. Wynajmu w spétce biurowej Skanska

/ Regional Leasing Director, Skanska

,Skanska uwierzyta w tédz juz ponad
7-8 lat temu, kiedy planowali$my nasz
pierwszy projekt biurowy w tym miescie -
Green Horizon - oddany do uzytku w maiju
2013 roku. Od tego czasu t6dz bardzo sie
rozwineta. Teraz obserwujemy znaczne
ozywienie tutejszego rynku biurowego.
Dzieki wysokiej aktywnosci deweloperdw
tédz przekroczy prég 500 tys. mkw.
powierzchni biurowej. Liczby dotyczqce
budowanych projektéw oraz tych oczekujg-
cych na pozwolenia na budowe jasno
pokazujq, ze kolejni deweloperzy uwierzyli
w tédz i zgodnie z prognozami stanie sie
ona czwartym, po Warszawie, Krakowie
i Wroctawiu, rynkiem biurowym w Polsce.”

“Skanska already believed in tédz seven or
eight years ago, when we were planning our
first office project in the city, Green Horizon,
commissioned in May 2013. Since then, t6dz
has undergone considerable development.
We now observe a significant recovery of the
local office market. Due to the high activity of
real estate developers, t6dz will surpass the
threshold of 500,000 sqm of office space.
The figures relating to the projects under
construction and to projects pending
construction permits clearly show that new
developers have believed intédz and that the
forecasts making it the fourth office space
market in Poland after Warsaw, Krakéw and
Wroctaw, will prove to be accurate.”



MARIUSZ FRACKIEWICZ

Director Poland, Avestus Real Estate

“W moim przekonaniu fakt, ze t6dz rozwija
sie w tak szybkim tempie jest najlepszg
referencjq dla przedstawicieli wiadz miasta.
W todzi panuje unikalny, w skali catego
kraju, klimat sprzyjajqcy rozwojowi biznesu.
Swietna wspétpraca z przedstawicielami
miasta pozwolifa nam uwierzyé, iz mozemy
stworzy¢é obiekt, ktéry spodoba sie
mieszkaricom, jak i przysztym pracownikom
naszych klientéw. Jesteémy przekonani,
ze caly proces inwestycyjny kompleksu
Imagine bedzie przebiegat pod znakiem
efektywnej wspétpracy z wtadzami miasta,
co przefozy sie najego duzy sukces.”

JAROSEAW ZAGORSKI

“| believe that the fact that tédz has been
developing so fast is the best possible
testimonial for the city authorities. Compared
with the rest of the country, £t6dz has a unique
climate which supports business develop-
ment. Our perfect cooperation with the city
authorities makes us believe we can create a
building that will be appreciated both by city
residents and by the future employees of our
clients. We are certain that the whole
investment process for the Imagine complex
will be marked by effective cooperation with
the city authorities, which will translate into its
massive success.”

Dyrektor Handlowy i Rozwoju Ghelamco Poland
/ Commercial and Business Development Director Ghelamco Poland

,Podobnie jak inne rynki regionalne tédz
przycigga firmy z sektora BPO/SSC.
Inwestoréw przycigga takze dostep do
wykwalifikowanej kadry.

Co warto podkreéli¢, wptyw na rozwdj rynku
biurowego ma réwniez podejicie wtadz
miasta do inwestoréw. Opracowanie
dtugoletniego planu w postaci Nowego
Centrum todzi pozwala inwestorom na
bezpieczne planowanie inwestycji.”

“Similarly to other regional markets, t6dz is
attracting businesses from the BPO/SSC
sector. Investors also appreciate access to
highly qualified staff.

It should be noted that the approach of city
authorities towards investors also contributes
to the development of the office space market.
With a long-term plan of Nowe Centrum
todzi, investors can safely plan their
development projects.”
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.Zblizajgc sie do dekady dziatalnoéci na rynku
warszawskim, szukaliémy mozliwosci rozwoju réwniez
poza stolicq. tédz przypadfa nam do gustu pod wieloma
wzgledami — geograficznymi, historycznymi, demogra-
ficznymi oraz biznesowymi: tutejszy rynek biurowy osiqga
coraz lepsze wyniki. To miasto z dobrg energiq, w ktérym
dobrze sie czujemy. Znanymi atutami todzi sq: centralna
lokalizacja, dobre skomunikowanie z resztq kraju, wysokiej
jakosci kadry, a takze juz uksztattowana opinia o dobrej
lokalizacji dla sektora BPO/SSC. tédz konsekwentnie
pracuje na miano miasta przyjaznego biznesowi.

Ma tez spéjny pomyst na swoje wspdiczesne oblicze —
biorgc pod uwage skale Nowego Centrum todzi, jest to
przedsiewziecie szczegdlne w Polsce, a nawet Europie.
Cieszymy sie, ze bedziemy mogli by¢ jego czesciq.”

GRZEGORZ STRUTYNSKI
Commercial Director, HB Reavis Poland

“After almost a decade of operations on the Warsaw market,
we were also seeking development opportunities beyond the
capital. We chose t6dz for a number of reasons:
geographical, historical, demographic and business, as the
local office space market has been reporting increasingly
better results. This city has good energy, which we enjoy.
The well-known assets of £t6dz include its central location,
good transport connections with the rest of Poland, highly
qualified staff, in addition to the already established opinion
of a good location for the BPO /SSC sector.

tédz has been consistently working on its image as
a business-friendly city. It also has a consistent plan for
a modern image, considering the scale of Nowe Centrum
todzi, which is unique not just in Poland, but even in Europe.
We are happy we can be a part of it.”



Na tle najwiekszych miast w Polsce, tédz charakteryzuije sie
relatywnie wysokg dostepnoscig gruntéw inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowq, biurowq czy hotelowaq.
Wsréd dostepnych terendw inwestycyjnych znajdujq
sie zaréwno dziatki przygotowane do rozpoczecia
procesu deweloperskiego, jak i zabytkowe kamienice czy
historyczne kompleksy przemystowe. Deweloperzy docenili
skale rynku, ktéry oferuje jeden z najnizszych wskaznikéw
nowoczesnej powierzchnibiurowejna mieszkarica. W 2017
roku ksztattowat sie on na poziomie 0,6 mkw./mieszkanca,
dla poréwnania w Warszawie wynosi on 3,1 mkw./
mieszkanca a w Krakowie 1,45 mkw./mieszkaica.

Rosngce zainteresowanie deweloperéw todziq jest réwniez
efektem rosnqcej aktywnosci najemcéw z sektora
BPO/SSC, dla ktérych tédz stanowi alternatywe dla
wiekszych rynkéw jak Warszawa, Krakéw, Wroctaw czy
Tréjmiasto. Docenili oni zaréwno dostepnosé do zasobdw
ludzkich, wykwalifikowanych kadr oraz absolwentéw jak
i zaséb powierzchni biurowych oraz proinwestycyjng
polityke miasta.

Najwiekszym zainteresowaniem deweloperéw cieszq sie
tereny inwestycyjne zlokalizowane w sgsiedztwie ECI1
i dworca kolejowego tédz Fabryczna bedgce centralnym
punktem obszaru Nowego Centrum todzi. Do najwiekszych
transakcji zawartych w todzi w ostatnim roku mozemy
zaliczyé zakup dziatki w Nowym Centrum todzi miedzy
EC1 a dworcem tédz Fabryczna przez Ghelamco. W tej
samej lokalizacji na swojg pierwszq inwestycje poza
Warszawq zdecydowato sie HB Reavis, nabywajgc grunt
o fqcznej powierzchni 1,1 ha. Co wigcej, w 2017 pierwszq
dziatke pod zabudowe mieszkaniowq nabyt Profbud, ktéry
planuje wybudowanie tqcznie 400 mieszkan na terenie

NCt.

Do najbardziej atrakcyjnych terenéw bedqcych wiasnoscig
Miasta dostepnych dla inwestoréw w 2018 mozemy
zaliczyé nieruchomofci zlokalizowane w Nowym Centrum
todzi. W tym roku Miasto zamierza sprzedaé co najmniej
trzy tereny potozone wiaénie w tej lokalizaciji.
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Compared to the largest Polish cities, t&dz offers relatively
high availability of land for office, residential or hospitality
development. The available land includes both plots ready
forthe initiation of the development process and historic town
houses or industrial complexes. Real estate developers have
appreciated the scale of the market, which offers one of the
lowest ratios of modern office space per resident. In 2017,
it was merely 0.6 sqm/resident, compared with
3.1 sqm/resident in Warsaw or 1.45 sqm/resident
in Krakéw.

The growing inferest in tédz among real estate developers is
also the result of the growing activity of tenants from the
BPO/SSC sector, for whom tédz is a good alternative to
such larger markets as Warsaw, Krakéw, Wroctaw or the
Tricity. They have appreciated the availability of human
resources, skilled workers and university graduates, the
available office space and the city's pro-development
policy.

Developers are mostly interested in the land located near
EC1 and the tédz Fabryczna railway station, which are the
central point of Nowe Centrum todzi. The largest
transactions made in tédz last year include Ghelamco's
purchase of a plotat Nowe Centrum todzi between EC1 and
the tédz Fabryczna railway station. This was also the first
location outside Warsaw that HB Reavis decided to invest in
by purchasing land with a total area of 1.1 ha. Moreover, in
2017 Profbud purchased its first plot for residential
development, planning to build a total of 400 apartments in

the area of NCt.

The most attractive land owned by the city and available to
investors in 2018 includes the real estate situated at Nowe
Centrum todzi. City authorities are planning to sell at least
three areas in this location this year. They all have a prime
location (ul. Targowa, al. Rodziny Grohmanéw and Rynek
Kobro), near the new underground t6dz Fabryczna railway
station, and allow for mixed development (offices,
residential, and a hotel).
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Wszystkie one charakteryzujg sie zaréwno doskonatq For investors seeking historic real estate, the city has
lokalizacjg  (ul. Targowa, al. Rodziny Grohmandéw oraz ~ prepared proposals related to locations at Solidarnosci
przy Rynku Kobro), blisko nowego podziemnego dworca  roundabout (near Green Horizon) and at the crossing of
kolejowego tédz Fabryczna, jak i z mozliwosciq  Piotrkowska and Narutowicza Streets.

wybudowania na nich zabudowy o funkcji mieszane;j
(biura, mieszkania, hotel). Dla inwestoréw poszukujgcych
nieruchomosci o charakterze zabytkowym Miasto
przygotowafo oferty zlokalizowane przy rondzie
Solidarnosci (obok biurowca Green Horizon) oraz u zbiegu
w ulic Piotrkowskieji Narutowicza.




RYNEK POWIERZNI HOTELOWYCH
HOSPITALITY PROPERTY MARKET
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POPYTNA UStUGI HOTELOWE

Od roku 2010 stale ro$nie liczba turystéw przyjezdzajgcych
do wojewddztwa tédzkiego. W okresie od 2010 r. do
2016 r. liczba turystéw zakwaterowanych w obiektach
noclegowych wzrosta z okoto 993 675 do 1 264 278 czyli
o okofo 27%. Ruch ten byt wygenerowany zaréwno przez
klientéw z Polski, jak i z zagranicy. Warto jednak zauwazyé,
ze turysci zagraniczni w 2016 roku stanowili jedynie
13% wszystkich turystéw zakwaterowanych w obiektach
hotelowych w wojewddztwie tédzkim.

Analizujgc dane szczegdtowe, w okresie od 2010 r. do
2016 r. liczba noclegédw wzrosta z okoto 427 716
do 764 890 czyli o okoto 78%. Z naszych analiz wynika,
ze liczba krajowych noclegéw w tym okresie wzrosta
o okoto 85%, podczas gdy liczba noclegdéw zagranicznych
o okofo 63%.
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DEMAND FORHOSPITALITY SERVICES

Since 2010, the number of tourists visiting tédzkie
Voivodeship has been constantly growing. Between
2010 and 2016, the number of tourists registered at
hospitality facilities grew from approximately 993,675 to
1,264,278, i.e. by about 27%. The traffic was generated by
customers both from Poland and from abroad. However, it
should be noted that in 2016 foreign tourists accounted
merely for 13% of the total number of tourists registered at
hospitality facilities in tédzkie Voivodeship.

Detailed analysis shows that between 2010 and 2016
the number of overnight stays grew from approximately
427,716 to 764,890, i.e. by about 78%. According to our
analyses, the number of domestic overnight stays in that
period rose by about 85%, while the number of foreign stays

grew by 63%.

Wykres 5. TURYSCI ZAKWATEROWANI W OBIEKTACH HOTELOWYCH NA TERENIE WO EWODZTWA tODZKIEGO
Chart 5. TOURISTS REGISTERED IN HOSPITALITY FACILITIES IN tODZKIE VOIVODESHIP
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Wykres 6. LICZBA UDZIELONYCH NOCLEGOV\/’W”LODZI
Chart 6. NUMBER OF OVERNIGHT STAYS IN tODZ
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PODAZ HOTELI

tédz jest jednym z najlepiej rozwinietych rynkéw
hotelowych w Polsce. Opierajqc sig na danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w todzi znajduje sie 31 hoteli. Rynek
jest obecnie zdominowany przez segment 3-gwiazdkowych
hoteli, zaréwno pod wzgledem liczby nieruchomosci
(14 hoteli w todzi) i liczby pokoi hotelowych (1023). Istnieje
w sumie 9 hoteli 2-gwiazdkowych, ktére stanowiq
drugi, co do wielkosci segment hotelowy, a nastepnie
4-gwiazdkowe (6 hoteli) oraz 1-gwiazdkowe (2 hotele).
Na tédzkim rynku hotelowym wcigz nie ma jeszcze hotelu
5 gwiazdkowego.

2014 2015 2016

Zrédto / Source: GUS, Cushman & Wakefield
HOTEL SUPPLY

t6dz is one of the most developed hotel markets in Poland.
According to the Central Statistical Office of Poland, there
are 31 hotels in tédz. At present, 3-star hotels prevail on the
market, both in terms of the number of actual properties
(14 hotels in t6dz) and the number of rooms (1,023). There
are nine 2-star hotels, which form the second largest hotel
segment, followed by 4-star (six hotels) and 1-star
(two hotels). There has not yet been any 5-star hotel on the
tédz market.

LICZBA HOTELI W £ODZI/ NUMBER OF HOTELS IN tODZ
LICZBA HOTELI

STANDARD /NUMBER OF HOTELS
5-star 0
4-star 6
3-star 14
2-star 9
1-star 2
Suma / Total 31

LICZBA POKOI UDZIAL PROCENTOWY
/NUMBER OF ROOMS / SHAREIN %
0 0%
826 30%
1023 37%
736 27%
163 6%
2748

Zrédto: GUS, 2017 / Source: CENTRAL STATISTICAL OFFICE OF POLAND, 2017
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Aktualnie 13 z 31 oficjalnie skategoryzowanych hoteli
w todzi to hotele sieciowe, ktére stanowiq niespetna 42%
wszystkich hoteli. Obecnie w todzi znajduje sie kilka
projektéw hotelowych w budowie. Do najciekawszych
inwestycji hotelowych mozemy zaliczy¢ projekt Puro £6dz,
ktéry dostarczy 136 pokoi oraz Hampton by Hilton £4dz,
ktéry jest czescig projektu wielofunkcyjnego Hi Piotrkowska.

tODZ / HOSPITALITY MARKET

At present, 13 of the 31 officially categorized hotels in tédz
are chain hotels, which account for almost 42% of all hotels.
Several hotel projects are currently under construction
in tédz. The most interesting projects include Puro tédz, with
136 rooms, and Hampton by Hilton tédz, which forms
part of the multifunctional project Hi Piotrkowska.

NAJWIEKSZE PROJEKTY HOTELOWE W REALIZACJI W £tODZI / LARGEST HOTEL PROJECTS UNDER CONSTRUCTION IN £tODZ

HOTEL LOKALIZACJA/LOCATION
Puro toédz Ogrodowa 14
Hampton by Hilton todz Piotrkowska 155
Hotel t6dz Kaliska Arche Kopernika 76 /78

i
Lk + 4

LICZBA POKOI PLANOWANE OTWARCIE
/NUMBEROFROOMS  / SCHEDULED OPENING
136 2018
149 2019
249 2020

Zrédto / Source: Cushman & Wakefield, 2017




MARIA ZIELINSKA

Starszy Konsultant, Dziat Doradztwa Hotelowego Cushman & Wakefield

/ Senior Advisor, Hospitality Advisory Department, Cushman & Wakefield

,Oferta todzi dla wielu inwestoréw hotelowych,
w odréznieniu od innych duzych miast w Polsce, nadal jest
bardzo bogata. Atutami wyrézniajgcymi miasto, poza
centralnym potozeniem i dogodnym otoczeniem infra-
strukturalnym, jest fakt ciggle postepujqcej rewitalizaciji
miasta, podnoszqcej jego atrakcyjno$¢ zardwno dla
turystéw, jak i biznesu. Dobry klimat okotobiznesowy
tworzy w todzi bogactwo dziedzictwa kulturowego,
unikatowo$é architektury i to, ze powierzchnia na
inwestycije jestnadal nieograniczona.”

“Unlike other large Polish cities, tédz still offers broad
opportunities for many hospitality investors. In addition to its
central location and convenient infrastructural environment,
one of the main assets of the city is its constant revitalization,
which improves its attractiveness both for tourists and for
businesses. A good business environment in t6dz is created
by the richness of its cultural heritage, its unique architecture,
and the unlimited land available for development.”market
in Poland in the coming years.”



tODZ - SYMBOL UDANEJ REWITALIZACJI
PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

tODZ - A SYMBOL OF SUCCESSFUL
REVITALIZATION OF URBAN SPACE
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t6dz jest miastem z bogatymi tradycjami przemystowymi,
ktére powstalo i rozwijato sie joko osrodek przemystu
widkienniczego. Dynamiczny rozwéjtodzi na przetomie XIX
i XX wieku uksztattowat niepowtarzalny charakter miasta
zbudowanego na planie réwnolegle przecinajgcych sie ulic
tqczqcych osady przemystowe. Dzigki temu £6dz to dzisiqj
miasto z réwnomierne rozlokowanqg zabytkowq strukturg
wymieszanq z zabudowg powojenng. Do wspdfczesnej
zabudowy todzi mozemy zaliczy¢é ponad 3 800 kamienic,
200 fabryk oraz kilkadziesigt zabytkowych Willi i Patacéw
przenikajgcych sie z terenami zielonymi, ktére razem tworzq
unikalny na skale europejskg postindustrialny obszar miejski.

W ostatniej dekadzie mogliémy obserwowaé rozpoczecie
rewolucyjnych przemian, dzigki ktérym Miasto t6dz stato sie
liderem pod wzgledem iloéci prowadzonych proceséw
rewitalizacyjnych realizowanych réwnolegle na obszarze
pojedynczego miasta. Trwajgce procesy sq unikalnym
przyktadem w Polsce, w ktérym rewitalizacja obszarowa
nie ogranicza sig¢ tylko do odnowienia budynkéw, ale
uwzglednia réwniez szeroko rozumiane ozywienie
gospodarcze obszaru i aktywizacje spotecznosci lokalne.
Prowadzone dziatania w diuzszej perspektywie przetozq
sie na podniesienie jakosci zycia mieszkarcéw oraz
poprawe warunkéw ekonomicznych panujgcych w todzi.
Plany rewitalizacji obszarowej uwzgledniajgce centrum
miasta zakladajg w pierwszym etapie remont i moderni-
zacje ponad 20 ulic i blisko 100 budynkéw. Réwnolegle
z planowanymi remontami wdrazany bedzie szereg
projektéw spofeczno-gospodarczych majgcy na celu
stworzenie nowych funkcji uzytecznosci publicznej, do
ktérych mozemy zaliczyé takie przedsiewziecia jak
biblioteki, pracownie artystyczne, czy miejsca spotkar.
Jednym z najciekawszych przyktadéw nowego uktadu
urbanistycznego jest planowane powstanie na ulicy
Widkienniczej tzw. woonerfu, czyli przestrzeni publicznej
nastawionej na ruch pieszych i rowerzystéw z dopuszczo-
nym, ale spowolnionym ruchem kofowym.

Najwazniejszym terenem objetym dziataniami rewitalizacji
obszarowej jest obszar Nowego Centrum todzi, ktéry jest
jednym z kluczowych elementéw projektu rewitalizacji
dzielnicy Srédmiescie.
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tédz is a city with rich industrial traditions, founded and
developed as the center of the textile industry. The dynamic
development of tédz at the turn of the 19th and 20th
centuries created the unique character of the city, built on a
plan of parallel intersecting streets connecting industrial
settlements. As a result, today tédz is a city with an evenly
distributed historical structure mixed with post-war buildings.
Modern development in tédz includes over 3,800 town
houses, 200 factories and several dozen historic villas and
palaces, along with green areas, together forming a post-
industrial urban area thatis unique atthe European level.

In the last decade, we have seen the beginning of
revolutionary transformations, which have made tédz a
leader in terms of the number of revitalization processes
carried out simultaneously within the territory of a single city.
These ongoing processes are unique in Poland, as the area
revitalization is not limited solely to the renovation of
buildings, but also includes the broadly understood
economic revival of the area and the activation of the local
community. In the long term, these activities will improve the
quality of life of the residents and the economic conditions in
tédz.

Revitalization plans for the city center include, at the first
stage, the renovation and modernization of over 20 streets
and almost 100 buildings. Along with the planned
renovation works, a number of social and economic projects
will be implemented in order to create new public utility
functions, including such projects as libraries, art studios and
meeting places. One of the most interesting examples of the
new urban layout is the planned development of the so-
called “woonerf”: a public space focused on pedestrian
traffic and cyclists, with authorized but slowed down vehicle
traffic, at Widkiennicza Street.

The most important area covered by the revitalization
measures is Nowe Centrum todzi (New Center of tédz),
which is one of the key elements of the Srédmiescie district
revitalization project.



W sktad tego obszaru wchodzg miedzy innymi
zrewitalizowana byfa elekirownia EC1 oraz niedawno
oddany do uzytku dworzec kolejowy tédz Fabryczna.
To wlasnie wokét dworca sukcesywnie powstaje spdjna
zabudowa komercyjno-mieszkaniowa, ktéra bedzie mie¢
swoje zwieAczenie na Rynku Kobro.

Projekt Nowego Centrum todzi jest poréwnywalny skalg
do rewitalizacji terenéw wokét Dworca King Cross
w Wielkiej Brytanii. Jest to obecnie najwieksza inwestycja
wielofunkcyjna w Londynie. Rozpoczety w 1996 proces
projektowania inwestycji zakoriczy sie w 2020 roku
oddaniem do uzytku ostatniego budynku.

W sumie, na 67 ha dawnych terenéw kolejowych powstanie
tqcznie 50 nowych budynkéw, ktére dostarczq okoto
550 000 mkw. nowej powierzchni mieszkaniowej
ikomercyjnej.

Poza Nowym Centrum todzi rozwijajg sie projekty
komercyjnych deweloperéw, ktérzy réwniez nadajg
nowe zycie zabytkowym fabrykom zlokalizowanym
w réznych czeéciach todzi. Do najciekawszych projektéw
bedqcych obecnie w budowie mozemy zaliczyé kompleks
wielofunkcyjny Monopolis budowany przez Virako
na miejscu jednego z najwazniejszych symboli fabrycznego
dziedzictwa todzi, Monopolu Wédczanego. Z kolei
na skrzyzowaniu ulic Piotrkowskiej oraz Pitsudskiego
w miejscu Przedzalni i Tkalni Franciszka Ramisha powstat
wielofunkcyjny projekt OFF Piotrkowska nalezqcy
do OPG Property Professional skupiajgcy przedstawicieli
przemystéw kreatywnych, ktérego dopetnieniem jest
budynek biurowy bedqcy obecnie w budowie.

To wtasnie dzigki obszarowej rewitalizacji na terenie
Nowego Centrum todzi, oraz punktowej rewitalizacji
wybranych obiektéw, w najblizszych latach bedziemy
obserwowaé ksztattowanie sie nowego wizerunku todzi,
jako miedzynarodowej metropolii, w ktérej zachowano
historycznq tkanke miejskg przy jednoczesnym realizo-
waniu planéw zréwnowazonego rozwoju gospodarczego
i zapewnianiu wysokiej jakosci zycia.
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This area includes, for example, the revitalized former power
plant, EC1, and the recently completed tédz Fabryczna
railway station. Around the railway station coherent
commercial and residential projects are gradually being
constructed, with Rynek Kobro as a crowning point.

Nowe Centrum todzi is comparable in scale to the
revitalization of the surroundings of King's Cross Railway
Station in the United Kingdom. This is currently the largest
multifunctional project in London. The design process,
initiated in 1996, will be completed by 2020 with the
commissioning of the last building. A total of 50 new
buildings will be constructed on 67 ha of the former railway
areas, which will provide about 550,000 m2 of new
housing and commercial space.

In addition to Nowe Centrum todzi, projects by commercial
developers are also being implemented, giving new life to
historic factories located in various parts of t6dz. The most
interesting projects currently under construction include the
Monopolis multifunctional complex by Virako, on the site of
one of the most important symbols of the city's industrial
heritage, Monopol Wédczany (Vodka Monopoly). At the
intersection of Piotrkowska and Pitsudskiego Streets, the
Franciszek Ramisch Spinning and Weaving Plant has been
replaced by OFF Piotrkowska, a multifunctional project by
OPG Property Professionals, assembling representatives of
the creative industries, and completed by an office building
currently under construction.

With the revitalization of the area of Nowe Centrum todzi
and of selected facilities, in the coming years we will see the
formation of a new image for t6dz as an international
metropolis, where the historic urban fabric will remain
preserved, sustainable economic development plans will be
implemented, and a high quality of life will be ensured.



MICHAL STYS
CEO, OPG Property Professionals

Wysitki rewitalizacyjne miasta dynamizujg
lokalng gospodarke i infrastrukture komuni-
kacyjng, co wplywa pozytywnie na jego
wizerunek. Dziatania te przynoszq wymier-
ny efekt w postaci nowych, atrakcyjnych
lokalizacji dla budownictwa komercyjnego.
Praktycznie w kazdej czesci miasta mozna
natkngé sie na budynki oczekujgce na
lepszq przyszto$é. Nie tylko pojedyncze
kamienice, ale i cate kompleksy pofabrycz-
ne, co pozwala na realizacje inwestycji
zaréwno w mniejszej, jok i wiekszej skali.
Na ich korzy$é czesto dziata $wietna
lokalizacja, m.in. w potudniowym centrum
miasta czy w $cistym $rédmiesciu, co
gwarantuje najlepszg mozliwg dostepnosé
komunikacyjng. Odpowiednio zaadapto-
wane, obiekty te pozwalajg na stworzenie
niesztampowej przestrzeni, prawdziwej
wizytéwki nie tylko inwestora i najemcy, ale
tezmiasta.”

KRZYSZTOF WITKOWSKI

“The city's revitalization efforts make the local
economy and transport infrastructure more
dynamic, which has a positive impact on its
image. These efforts bring a measurable
effect, in the form of new attractive locations
for commercial construction. In virtually every
part of the city you can find buildings
awaiting a better future. These include not just
single town houses, but also entire post-
industrial complexes, which allows for the
implementation of both smaller scale and
large-scale projects. Their strength is often
a great location, e.g. in the Southern center
of the city or downtown, which guarantees
the best possible transport accessibility. When
appropriately adapted, these facilities allow
for the creation of a unique space, a true
testimonial not just for the investor or the
tenant, butalso for the city itself.”

Prezes Zarzqdu /President of the Board, Virako

,Zadne inne miasto nie ma tylu obiektéw
pofabrycznych, ktére mogq byé¢ lub sq
zaadaptowane na potrzeby ustug czy
biznesu. To buduje niepowtarzalny klimat
naszego miasta i je$li nadal bedziemy umieli
wykorzystaé ten postindustrialny potencjat,
té6dz ma szanse przyciagngé kolejnych
inwestoréw doceniajgcych jej biznesowy
charakter oraz historyczne dziedzictwo.
Jako przyktady inwestycji komercyjnych,
ktére zmieniajg oblicze miasta warto podaé
znane w catym kraju centrum handlowe
Manufaktura i realizowany obecnie przez
Virako kompleks biurowy Monopolis.”

“No other city has so many post-industrial
facilities that can be or that are already being
adapted for the purposes of services or
business. This builds a unique climate in our
city, and if we continue our efforts to use this
post-industrial potential, t6dz has the chance
to attract new investors who will appreciate its
business character and historic heritage.
Examples of commercial projects that
changed the image of the city include the
well-known Manufaktura mall and the
Monopolis office complex currently being
constructed by Virako.”



BIURO OBStUGI INWESTORA | WSPOtPRACY
Z ZAGRANICA - jednostka w Urzedzie Miasta todzi,
ktérej gtéwnym zadaniem jest obstuga inwestoréw
w systemie ,one-stop-shop”. Kazdy strategiczny inwestor
w todzi, podczas catego procesu inwestycyjnego i po jego
zakoriczeniu, jest obstugiwany przez dedykowanego
Opiekuna Inwestordéw, specjalnie wyznaczonego do
danego projektu inwestycyjnego.

Opiekun, wspierany przez wyzszych rangq urzednikéw
i specjalistéw w Urzedzie Miasta todzi, bezzwlocznie
udzieli informacji natemat:

m dostepnosci potencjalnej kadry w todzi wg specjalizacii,

m dostepnych nieruchomosci, magazyndéw i powierzchni
biurowych,

® infrastruktury dostepnej lub wymaganej w danej

lokalizacji

listy potrzebnych pozwolen, procedury ich uzyskania,

termindw i decydentéw

dostepnej pomocy publicznejijej zrédtach,

wszelkich dodatkowych informacji na zyczenie.

Kontakt

Biuro Obstugi Inwestora i Wspétpracy z Zagranicg
Urzgd Miasta todzi

ul. Piotrkowska 104 a, 90-926 t6dz

e-mail: boi@uml.lodz.pl

phone no: + 48 42 638 59 39

fax +48 42 638 59 40

Opracowanie
Cushman & Wakefield
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Cushman & Wakefield

INVESTOR SERVICE AND INTERNATIONAL
RELATIONS BUREAU - unit in The City of t6dz Office
whose main task is servicing investor in the “one stop shop”.
Furthermore, each of key investors in our City is assisted,
during the whole investment process and after, by
a dedicated Investors Relations Manager specially
appointed to a given case and supported by senior
officers of The City of t6dz Office.

Your Manager will provide you with immediately available
information concerning:

B potential employees by specialization,
B real estate, warehouses and office space availability,

m infrastructure available and required at each real estate
|ocation,

m list of necessary permits and timing as well as the
decision makers in a given investment case

m overview of public support sources available,

® qall additional information upon specific request.

Contact

Investor Service and International Relations Bureau
The City of tédz Office

104 a Piotrkowska Str., 90-926 t46dz, Poland
e-mail: boi@uml.lodz.pl

phone no: + 48 42 638 59 39

fax+48 42 638 59 40
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Cushman & Wakefield
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cushmanwakefield.com/action

If you want to learn more about the £6dz office market
please contact our representative:

Zuzanna Krech
Negotiator, Regional Cities | Office Department

Sienkiewicza 82/84, 90-318 £ 6dz
Mobile: +48 722 20 2152
zuzanna.krech@cushwake.com
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URZAD MIASTA tODZI / THE CITY OF +ODZ OFFICE
ul. Piotrkowska 104
90-926 té6dz

www.uml.lodz.pl



